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藤枝駅南口西地区ＡＢＣ街区開発事業提案競技審査結果について 

藤枝市 

 

 

藤枝市では、ＪＲ藤枝駅南口広場西側に所有する土地「ＡＢＣ街区」について「藤枝市の

顔にふさわしい都市機能が集積する、志太榛原地域の中心地としてのにぎわいの核施設ゾー

ン」と位置付け、民間活力による高度な土地利用を図るため、開発計画について提案競技を

実施しました。 

 この度、別紙のとおり最優秀提案者、優秀提案者を選定した旨、審査委員会より答申があ

りましたのでお知らせします。 

 本市は、最優秀提案者と事業計画及び土地譲渡に関する協議を行い、協議が整い次第事業

者として決定し、基本協定を締結します。 

 
 
 
◎参考 

 

１．今後のスケジュール 
○最優秀提案者との協議・調整          

  ○基本協定締結、事業者及び事業計画決定    ３月末まで 

  ○土地売買契約締結              ６月下旬（予定） 
○土地の引渡し                平成１９年１月以降 

 

２．開発事業（売却）対象土地 
 

街区 土地の所在 面積（実測） 

Ａ街区 前島一丁目２－１ 外４筆  ３，１３２．３０㎡ 

Ｂ街区 前島一丁目３－１   ８９９．９７㎡ 

Ｃ街区 前島一丁目４－１   ６９９．５４㎡ 

（合計） ４，７３１．８１㎡ 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
藤枝市企画財政部企画調整課   担当／秋田・渡邊 

TEL: 054-643-3111（代表）内線 312・314  FAX: 054-643-3604 
E-mail: kikaku@city.fujieda.shizuoka.jp                     
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藤枝駅南口西地区ＡＢＣ街区開発事業提案競技審査結果 
 
 
１．趣旨 

藤枝市では、ＪＲ藤枝駅南口広場西側に所有する土地「ＡＢＣ街区」について「藤枝

市の顔にふさわしい都市機能が集積する、志太榛原地域の中心地としてのにぎわいの核

施設ゾーン」と位置付け、民間活力による高度な土地利用を目指し開発事業者を募集し

た。 

本審査委員会は、この趣旨及び提案競技募集要項に基づき、開発事業提案応募者の中

から最優秀提案者、優秀提案者を選定した。 

 
 
２．応募者数 

５社（グループ） 
※複数の法人による共同応募については、１グループとする。 

 
 
３．最優秀提案者    

  有限会社新日邦 
藤枝市田沼１丁目１０番１号  代表取締役 飯塚 邦弘 

 
 
４．優秀提案者 

  株式会社穴吹工務店グループ 
  （代表法人：株式会社穴吹工務店 構成員：株式会社静岡住建 株式会社長谷） 
 
 
５．審査経過 

  （１）審査委員会開催状況 
     平成１７年１１月２１日（月） 第１回審査委員会   
                     ・評価基準等について確認 
     平成１８年２月１０日（金）  資格審査       
                     ・関係委員による応募資格の審査 
     平成１８年２月１３日（月）  応募者ヒアリング 
     平成１８年２月１３日（月）  第２回審査委員会   
                     ・応募提案の審査・採点 
     平成１８年２月２０日（月）  第３回審査委員会   
                     ・最優秀提案者、優秀提案者の選定 
 
  （２）選定方法 
     各応募者から提出された事業提案資料に基づき、審査委員会による事業提案内容

に関する評価（８０点満点）と価格評価（２０点満点）との合計得点（１００点満

点）で、最優秀提案者（最高得点者）、優秀提案者（２番目に高い得点者）を選定。 
※価格評価は最低処分価格を０点とし、提示最高価格を満点として評価 

別紙（平成１８年２月２０日 審査委員会答申） 
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（３）審査結果 
     

 事業提案評価 価格評価 総合得点 
Ａ応募者 
（有限会社新日邦） ６７点 １９点 ８６点 

Ｂ応募者 
（株式会社穴吹工務店 外２社） ５４点 ２０点 ７４点 

Ｃ応募者 ５１点 ３点 ５４点 
Ｄ応募者 ５１点 ０点 ５１点 
Ｅ応募者 ４７点 ０点 ４７点 

 
 

  （４）審査講評 
     価格については最低処分価格を下回る応募者はなく、３者が最低処分価格もしく

はほぼそれに近い買受希望価格を提示した。最高価格を提示したのは優秀提案者で

あるＢ応募者で、次いで高価格を提示したのは最優秀提案者のＡ応募者であり、価

格評価では各応募者間で大きな差が生じた。 
     事業提案内容にあっては各応募者の創意工夫が見受けられ、それぞれの開発意図

が十分に表出されたものであった。提案内容は大別して、健康増進や宿泊機能を核

とした集客施設の提案と居住機能に重点を置いた施設の提案に分かれた。最優秀提

案者であるＡ応募者はホテル・健康増進施設等の提案であり、優秀提案者であるＢ

応募者は集合住宅を中心にして医療系施設、ホテルを導入する提案であった。 
事業提案評価は価格評価ほど各提案者の優劣の差は大きくなかったものの、Ａ応

募者の提案は本事業提案競技の趣旨に最も合致したものであり、特に次の点におい

て優れていたことから、最優秀提案者として選定した。 
 

  （選定理由） 
   ■最優秀提案者 
    ①フィットネス、温浴施設、ホテル、商業施設といった集客施設の複合的な導入は、

時間消費型サービス空間としての魅力を向上させ、駅周辺のにぎわい創造、交流

促進に大きく寄与する。 
    ②ホテルに関しては、他応募者ではビジネスホテルの提案が多い中、最優秀提案者

の内容は結婚式場等も備えた比較的グレードの高いものであり、広域的な交流促

進や市民サービスの向上に資する計画である。 
    ③駅前広場に面して開放的なスペースが配置されており、駅前広場、歩行者専用道

路と一体性のある公共的空間が創造されている。 
    ④建物は、駅周辺景観との調和や夜間景観に配慮したうえで、駅前の新たな顔とな

るシンボリックな意匠を有し、ランドマーク性に秀でている。 
    ⑤藤枝らしさを演出するため、Ａ街区とＢ街区を連絡するデッキ等に藤の花をあし

らったガラススクリーンや壁面緑化の導入など景観・環境に十分な配慮がなされ

ている。 
    ⑥駐車場については開発分だけでなく、パーク＆ライド等にも対応した一般市民向

け施設も多く確保されており、これは駅周辺の駐車場不足の解消や環境問題に対

応した交通施策の一環として地域への貢献性が高い。 
    ⑦土地建物の所有、管理運営が同一の事業者であり、権利関係等が明確で、しかも

事業をすべて自己資金で賄う計画であることから、事業の実現性、継続性が高い。 
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なお、審査の過程において、委員から③の公共的空間に対しては子供から高齢者

まであらゆる世代の人が憩い、やすらげる空間の確保が望ましいこと、また⑥の駐

車場に対しては市民が使いやすく、地域に貢献するような施設運営が望ましいとい

った意向が示されたことを申し添える。 
   

■優秀提案者 
     Ｂ応募者の提案は一般の集合住宅やホテルに加え、医療系施設と一体的に高齢者

向け賃貸住宅を提案しており、地域の医療・福祉の充実という点から評価された。

しかも類似事業の実績が豊富で、堅実な事業展開も期待された。しかし、総じてに

ぎわい拠点づくりにおいてＡ応募者に劣るとともに、３街区の計画上の連携が不十

分であり、開発の一体性にも欠け、公共的空間も閉鎖的であるといった指摘があっ

た。その結果、価格評価が最高得点であったものの、事業内容でＡ応募者に劣り、

総合得点で２位となった。 
 
（５）審査委員会名簿 
委員長   海道 清信 （名城大学都市情報学部教授） 
副委員長  大石 博正 （藤枝市助役） 
委員    川口 宗敏 （静岡文化芸術大学大学院教授） 
委員    藤田 和弘 （新日本監査法人、公認会計士） 
委員    松井 富佐男（静岡産業大学情報学部教授） 
委員    舘  正義 （藤枝市議会議長） 
委員    仲田 和好 （藤枝市環境経済部長） 
委員    西形 宥二 （藤枝市都市建設部長） 

 
 
６．最優秀提案者の提案概要 

（１）施設内容 
   ・商業店舗（延床面積：９２０㎡） 

   ・ホテル等（延床面積：５，９６０㎡ １８０室） 

   ・フィットネス（延床面積：２，４４０㎡） 

   ・温浴施設等（延床面積：１，９５０㎡） 

   ・自走式立体駐車場（３８５台） 

   ・機械式立体駐車場（３６８台） 

 

（２）施設規模 

   ホテル・商業棟：Ｓ造１５階建（地上約７０ｍ） 延床面積１３，４００㎡ 

   自走式駐車場棟：Ｓ造５階建（地上約１４ｍ） 延床面積８，５４０㎡ 

 

（３）完成予定時期   平成２０年７月 

 
（４）買受価格  ８００，０００，０００円 
 
 
 



5 

（５）イメージ図 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


