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１ 藤枝市の概要

■中心市街地の位置

静岡市の西約２０km
浜松市の東約５０km

■面 積 １４０．７４ｋ㎡
■人 口 １３２，１７２人

（平成１８年度末）
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２ 中心市街地の区域
ＪＲ藤枝駅を中心に市街地整備地
区及びそれに接する国道１号、県
道に囲まれた東西約１．５km、南
北約２km、面積約１６０haの区域

■中心市街地の土地利用

約52%

約4%

約44%

商業系用途地域

住居系用途地域

工業系用途地域

＜用途地域＞
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３ 中心市街地の現状

■居住者は増加

平成１２年 ７，８６８人

↓ １，１５５人増加

平成１８年 ９，０２３人

●高層マンションの立地、土地区画整理によ

る宅地供給で街なか居住は進んでいる

●居住者は３０代の若い世帯が多い

■中心市街地の人口ピラミッド■市全体の人口ピラミッド
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３ 中心市街地の現状

■集客力の低下
歩行者通行量（駅前通り）
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●歩行者通行量は大幅に減少

●回遊性の低下

↓ △５４％

平成 ６年 ２，６２１人

平成１７年 １，１９８人

ＪＲ藤枝駅の乗降客は多く、新しい南北自由通

路の歩行者も多いが、街なかに人が流れない

■歩行者通行量（交通センサス：駅前）

■歩行者通行量（休日）の状況

ＪＲ藤枝駅
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３ 中心市街地の現状
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■小売業の従業者数

■商業力の低下

●商業環境の変化、高齢化や後継者不足等による商店街の衰退

駅前の商店街
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■小売店舗数

■小売年間商品販売額 ■売り場面積
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53,885
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３ 中心市街地の現状

■公共施設利用者の減少
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利用件数 4,071件 4,306件 4,299件 4,582件 4,256件 4,263件 4,154件 3,940件 3,793件 3,225件

利用者数 227,323 231,375 227,042 228,295 229,797 222,962 213,431 203,375 193,723 133,586

９年度 １０年度 １１年度 １２年度 １３年度 １４年度 １５年度 １６年度 １７年度 １８年度

（件） （万人）

●市民の文化活動の拠点である市文化センターの吸引力低下

■文化センターの利用状況

平成１２年 ２２２，２９５人

↓ △４１％

平成１８年 １３３，５８６人

文化センター
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４ 中心市街地をとりまく状況

■スポーツイベント・活動が活発

●静岡県武道館や総合運動公園で多くの全国規模スポーツ大会が開催さ
れている

●静岡県武道館や市民体育館・武道館での市民スポーツ活動が盛ん

●ＪＲ藤枝駅周辺に多くの民間フィットネスクラブが進出

約500人4日隔年（予定）・全日本学生

約150人2日毎年・全日本マスターズ

約500人3日毎年・全日本クラブ対抗

Ｈ19～ライフル射撃選手権大会誘致・開催事業

約1,500人3日Ｈ21
日本スポーツマスターズ2009

静岡大会開催事業

約1,100人3日Ｈ20，Ｈ22～Ｈ26全国シニアサッカー大会誘致・開催事業

約400人1日Ｈ17～Ｈ26全日本女子剣道選手権大会開催事業

参加者開催期間実施時期事業名

■今後も大規模スポーツ大会の開催が続く

静岡県武道館
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ＡＳＴＹ藤枝



４ 中心市街地をとりまく状況

■富士山静岡空港の開港

●隣接する島田市などに平成２１年３月開港

●中心市街地から車で約２５分でアクセス

■宿泊者の減少と新たな動向

●宿泊者数の減少が止まらない

●一方、中心市街地内に相次ぎ新た
なホテルの進出がある

■富士山静岡空港へのアクセス

■宿泊客数の推移

藤枝市中心市街地活性化基本計画



４ 中心市街地をとりまく状況

●商圏は３市８町、商圏人口は
４５万人

●近隣都市から約１９，０００人
が通勤、約３，０００人が通学

■岡部町との合併

■通学圏

静岡市

島田市

川根町

川根本町

藤枝市

牧之原市

焼津市

岡部町

吉
田
町

大井川町

静岡市

島田市

藤枝市

牧之原市

焼津市

岡部町

吉田町
大井川町
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●市内に２４の広域管轄の
公共機関が立地

■高まる志太・榛原地域における中核性

藤枝商圏

1,000人以上

500人以上

100人以上

●岡部町と平成２１年１月１日合併し、新「藤枝市」が誕生



５ 中心市街地に対する市民意識

■ショッピング、文化・創造活動の場を期待

●「愉しく、うきうきする場所」「ゆっくり過
ごせる場所」等の要素は乏しい

●改善すべき点として「行きたいお店が
ない」「文化・芸術施設が少ない」「緑が
少なく潤いがない」「駐車場が不便」等の
声が多い
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行きたいお店がない

病院・診療所が少ない

暮らしにくい

 交流・憩いの場、楽しみがない

 託児所、介護・福祉施設がない

文化・芸術施設、魅力がない

緑地・公園、潤いがない

街の風紀が悪い

駐車場が不便

 自転車で行きにくい

 バスで行きにくい

 街中が歩きにくい

そう思う まあそう思う どちらともいえない あまりそう思わない まったくそう思わない わからない 無回答

●期待する役割としては「買い物の場」
「文化・創造活動の場」が多く、「働く場」
「生活の場」としての意識は低い

■中心市街地の改善すべき点
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６ 中心市街地の課題

■活性化に関わる課題

●吸引力、回遊性の魅力が弱く、まちに人が滞留しない

◇商業集積の吸引力が低下 ◇駅北地区に人を集める施設が不足
◇藤枝らしさ・個性が発揮できていない（スポーツ資源が活かされていない）

◇駅の乗降客や県武道館利用者が街なかを回遊しない

■都市ストックとしての課題 ■組織・体制としての課題

●駅周辺に遊休地が存在し、駅北
地区に改修・更新期を迎えた施設

が集中

●既存のまちづくり組織の弱体化

●街なか居住機能の器「量」は増えているが暮らしを支える機能・環
境『質』が不十分

◇福祉・子育て、文化・学習の機能や日常の買い物等の利便機能等が不足
◇新住民と従来の地縁組織（自治会、商店街）との関係が脆弱

藤枝市中心市街地活性化基本計画



■中心市街地の課題
●吸引力、回遊性の魅力が弱く、まちに人が滞留しない

●街なかの居住機能の器『量』は増えているが、暮らしを支える機能・環境『質』が不
十分

≪まちづくりの方針≫
●特性を活かした拠点づくりや発信による、集い・すごし・にぎわうまちの実現
●活動・交流の創出による、地域や人とつながった質の高い暮らしの実現

・土地の有効活用
・既存施設の改修・更新

・サッカーを活かしたまちづくり
・静岡空港を活かした観光・交流

・まちづくり体制の強化

・都市間競争への対応
・健康長寿の実現
・大交流時代への対応

７ 中心市街地活性化の方針

藤枝市中心市街地活性化基本計画



■期間 平成２０年～２５年３月

８ 新しい中心市街地活性化基本計画

■区域 藤枝駅周辺 約１６０ha

■申請 平成２０年１月２２日

■認定 平成２０年３月１２日

■まちづくりの視点
○スポーツ・健康をまちづくりに活用
○コミュニティ・交流機能の強化
○まちのリフレッシュによる、まちの「顔」づくり

■まちづくりのテーマ

「来る人 住む人 充実満足 ～多機能都心」

－ スポーツ・交流で、人・まち元気 －

■中心市街地区域

藤枝市中心市街地活性化基本計画



■目標１

人々が集い、快適・満足に、はつらつとすごせるまち

９ 中心市街地活性化のための目標

■数値目標①

拠点施設整備等による街なかのにぎわい創出

⇒ 歩行者通行量（休日） 歩行者通行量（駅広幡線･平日）
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約１，６５０人増（２５％増）

目標値（Ｈ２４） ８，４００人

現況値（Ｈ１８） ６，７５５人
市立病院移転

市立病院移転前
の賑わいを回復

目標年次
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■目標１

人々が集い、快適・満足に、はつらつとすごせるまち

９ 中心市街地活性化のための目標

■数値目標②

スポーツイベント、富士山静岡空港利用者の誘導等による回遊性の創出

⇒ 宿泊客数

約２０，０００人増

目標値（Ｈ２４） ６１，５００人

現況値（Ｈ１８） ４１，４８８人

藤枝市中心市街地活性化基本計画

国体開催

国体開催時を上
回る値に回復



■目標２

結びつきに支えられ、健やかに暮らせるまち

９ 中心市街地活性化のための目標

■数値目標③

施設のリニューアルやソフト事業の充実による居住環境の向上

⇒ 公共施設の利用者数※文化センター等５施設

約２８５，０００人増

目標値（Ｈ２４） ９４７，０００人

現況値（Ｈ１８） ６６１，９５５人

９４７，０００人

藤枝市中心市街地活性化基本計画



■ Step１ 都市基盤整備の推進
これまで進めてきた土地区画整理や街路などの市街地基盤、さらに公園や下
水道などの生活基盤の整備を早期に完了するよう着実に取り組み、まちづくり
のベースを整える

10 中心市街地活性化の進め方

■ Step２ にぎわいの拠点づくり
駅南口の大規模未利用地などを活用した都市福利施設や商業施設などの整
備により、広域から人の集まる、魅力あるにぎわい拠点の形成を実現する

■ Step３ にぎわい効果の波及
スポーツ･交流機能などの都市の特性を活かしながら、既存の都市機能施設
や新たな賑わい拠点の連携を図るとともに、さらなる街の再生に取り組み、街
の回遊性を高めてにぎわい効果の波及を導く

藤枝市中心市街地活性化基本計画



11 中心市街地活性化のイメージ

駅北地区

駅南地区

青木地区
■ Step２

にぎわいの拠点づくり

ＡＢＣ街区

ＢｉＶｉ藤枝

にぎわい創出

■ Step３
にぎわい効果の波及

■ Step１
都市基盤整備の推進

藤枝市中心市街地活性化基本計画



12 主な中心市街地活性化事業

■市街地の整備改善事業

●青木土地区画整理事業

●駅南近隣公園整備事業

●小川青島線整備事業

●青木中央公園整備事業

●交通バリアフリー化推進事業

●藤枝駅北口地区市街地再開発事業
住宅、商業施設、公共公益施設、駐車場等の整備

●駅前一丁目建物共同化事業（優良建築物等整備事業）
住宅、商業施設、オフィス等の整備

藤枝市中心市街地活性化基本計画



12 主な中心市街地活性化事業

■都市福利施設整備事業

●新図書館整備事業

●市民体育館耐震化事業

●市営駐車場再整備事業

●文化センター地区暮らし・にぎわい再生事業
多目的ホール、展示場、子育て支援施設等の整備

新図書館イメージ

藤枝市中心市街地活性化基本計画
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12 主な中心市街地活性化事業

■住宅の供給及び居住環境向上事業

●地域防災施設（備蓄倉庫）整備事業

●安全・安心まちづくり事業（防犯カメラ設置・地域防犯活動等）

●地域優良賃貸住宅整備事業

●まち美化里親制度事業

●まちをきれいにする条例の推進活動事業

藤枝市中心市街地活性化基本計画



12 主な中心市街地活性化事業

■商業の活性化事業

●大規模小売店舗立地法の特例措置

●藤枝駅周辺にぎわい再生拠点施設整備事業［ＢｉＶｉ藤枝計画］

●藤枝駅南口西地区ＡＢＣ街区開発事業［新日邦藤枝駅南口開
発プロジェクト］

大規模小売店出店時の規制緩和による商業誘導

市立図書館、シネマコンプレックス、商業施設等の官民複合施設整備

ホテル、温浴施設、フィットネス、商業施設等の複合施設整備

ＡＢＣ街区開発事業

ＢｉＶｉ藤枝

藤枝市中心市街地活性化基本計画



12 主な中心市街地活性化事業

■商業の活性化事業

●藤枝駅周辺情報発信マルチメディア活用事業

●空き店舗有効活用事業

●光り輝くイルミネーション事業

藤枝駅前大型ビジョン設置、藤枝駅周辺ポータルサイト開設

●商店街活動及び個店強化事業

●各種スポーツイベント開催事業

●スポーツ＆健康フェスタｉｎふじえだ開催事業

●藤の里歓迎・おもてなし事業

●て～しゃば夏フェスＷｅｅｋ事業

藤枝市中心市街地活性化基本計画



12 主な中心市街地活性化事業

■公共交通機関の利便性促進事業

●地域の実情に即したバス交通導入の実証実験

●自主運行バス運行事業

●空港関連情報発信・誘導機能整備事業
空港情報発信、サイン整備、空港アクセスバスルート誘導開設

藤枝市中心市街地活性化基本計画



青木北公園整備事業 青木中央公園整備事業

青木地区公用公共施設整備事業

地域防災施設（備蓄倉庫）整備事業

電線共同溝整備事業

市営駐車場再整備事業

文化センター地区暮らし・にぎわい再生事業

交通バリアフリー化推進事業

市民体育館耐震化事業

青木土地区画整理事業

駅前一丁目建物共同化事業
（優良建築物等整備事業）

駅前公園整備事業

藤枝駅周辺情報発信ﾏﾙﾁﾒﾃﾞｨｱ活用事業
［藤枝駅前大型ビジョン設置事業］

富士見町地区街かどﾊﾟｰｷﾝｸﾞ整備事業

藤枝駅北口地区市街地再開発事業
藤枝駅北口地区暮らし・にぎわい再生事業

事業期間：平成20～26年度
住宅,商業店舗,公益施設,駐車場,緑地等

藤枝駅南口西地区ＡＢＣ街区開発事業
［新日邦藤枝駅南口開発プロジェクト］
A街区：地上9階建（平成21年春ｵｰﾌﾟﾝ予定）

ﾌｨｯﾄﾈｽ,商業店舗,CATVｽﾀｼﾞｵ,駐車場
B街区：地上15階建（平成23年春ｵｰﾌﾟﾝ予定）

ﾎﾃﾙ,温浴施設,商業店舗,ｸﾘﾆｯｸ,屋上ｶﾞｰﾃﾞﾝ

藤枝駅周辺にぎわい再生拠点施設整備

［ＢｉＶｉ藤枝プロジェクト］
地上5階建（平成20年度中ｵｰﾌﾟﾝ予定）

ｼﾈﾏｺﾝﾌﾟﾚｯｸｽ,商業店舗,市立図書館,駐車場

新図書館整備事業

小川青島線整備事業

大規模小売店舗立地法の特例措置
（第1種・第2種特例区域指定要請エリア）

駅南近隣公園整備事業
平成21年度完成

JR藤枝駅

ﾌｧｰﾏｰｽﾞﾏｰｹｯﾄ

東横ｲﾝ藤枝駅北口

瀬戸
川

国道
１号

至 静岡市・岡部
町

国道１号

青木地区

駅北地区

13 主な活性化事業の実施箇所

駅南地区

藤枝市中心市街地活性化基本計画



14 主な活性化事業の目的・役割

藤枝市中心市街地活性化基本計画



15 都市計画手法の活用

■集約型都市構造への転換

●大規模集客施設※の立地規制

準工業地域（７地区 １７２ha）を特別

用途地区に指定

※店舗・飲食店等で床面積１万㎡を超える施設

大規模集客施設制限地区建築条例
を公布・施行

●用途地域の見直し、地区計画等
の検討

商業・業務機能の集積、土地の高度
利用の促進を図る

藤枝市中心市街地活性化基本計画



16 中心市街地活性化の推進体制

藤枝市

藤枝市中心市街地
活性化推進委員会

藤枝市事業担当課

＜事務局＞
中心市街地活性化
推進室

報告 指示

報告 調整

藤枝市中心市街地
活性化協議会

進捗状況報告

意見・提案

(株)まちづくり藤枝

藤枝商工会議所

地元商店街

地域住民

民間事業者等

連絡・調整

進捗状況報告

藤枝市中心市街地活性化基本計画



藤枝市中心市街地活性化基本計画

藤枝市中心市街地活性化基本計画

≪概要版≫

平成２０年３月

静岡県藤枝市


