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住生活基本計画は、市内外から選ばれるまちとして、子どもからお年寄りまで皆が元気で、

安全・安心・快適に暮らし、また、生活の質を実感できるような豊かな住まいづくりを進め、

市民が愛着を持って暮らせるまちを目指すための計画です。 

本計画は、市の特性や住宅事情等に応じた住宅施策の目標・方針、具体的施策を定めると

ともに、重点課題の解決に向けた重点プロジェクトを定めております。 

 

 

 

本計画は、国及び県の住宅分野の計

画である「住生活基本計画（全国計

画）」や「住生活基本計画（県計画）」

を上位計画とするとともに、市の最上

位計画である「第 5 次藤枝市総合計

画」を上位計画とし、この住宅政策の

基本となる計画です。 

また、市の「都市計画マスタープラ

ン」をはじめとした関連諸計画と連

携・整合を図ります。 

 

 

 

平成 23 年度～平成 32 年度 

 

◆ 住生活基本計画とは 

◆ 計画期間 

◆ 計画の位置づけ 
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テテテテテテテテーーーーーーーーママママママママ・・・・・・・・基基基基基基基基本本本本本本本本目目目目目目目目標標標標標標標標・・・・・・・・基基基基基基基基本本本本本本本本方方方方方方方方針針針針針針針針・・・・・・・・具具具具具具具具体体体体体体体体的的的的的的的的施施施施施施施施策策策策策策策策        

指標① 新耐震基準と同程度以上の耐震性を有する住宅の比率 

【81％（Ｈ21）→ 95％（Ｈ32）】 

① 住まいやまちの防災性・防犯性の向上 

② 既成市街地の整備改善 

③ 災害復興に備えた計画の検討 

 

指標② 子育て世帯における誘導居住面積水準達成率 

【48％（Ｈ21）→ 52％（Ｈ32）】 

指標③ 高齢者の居住する住宅のバリアフリー化率 

【12％（Ｈ21）→ 28％（Ｈ32）】 

 

① 子育てしやすい住宅・住環境の確保 

② 高齢者・障害者向け住宅の確保 

③ ユニバーサルデザインによる住まい・まちづくり

の促進 

指標④ 一定の省エネルギー対策を講じた住宅のストック比率 

【20％（Ｈ21）→ 40％（Ｈ32）】 

指標⑤ 太陽光発電システムを設置した住宅ストック比率 

【2％（Ｈ21）→ 6％（Ｈ32） 

 

① 環境と共生した住宅の確保 

② 室内環境対策の推進 

③ エネルギーや資源の有効活用 

④ 公害のない快適な住環境の確保 

指標⑥ 建築確認件数(住宅)に対する長期優良住宅認定件数の比率 

【21％（Ｈ21）→ 35％（Ｈ32）】 

① 良質な住宅・宅地供給の誘導 

② 良質な賃貸住宅供給の誘導 

③ 適正な維持管理の啓発 

指標⑦ リフォームの実施率 

【3.5％（Ｈ21）→ 6％（Ｈ32）】 

① 住宅の取得や住替えを促す環境整備 

② リフォーム等による再生 

③ 多様な住まい方に関する情報提供 

指標⑧ 建築協定及び地区計画の累積件数 

【18 件（Ｈ21）→ 24 件（Ｈ32）】 

指標⑨ 景観に関する満足度 

【80％（Ｈ21）→ 84％（Ｈ32） 

① 地域の特性を活かした住宅・住環境の確保 

② まちなみ・景観に配慮した住まいづくり 

③ 緑豊かな住環境の形成 

④ 環境美化の促進 

指標⑩ 木造住宅よろず相談の累積件数 

【209 件（Ｈ21）→ 400 件（Ｈ32）】 

① 住情報の提供機能の充実 

② 相談機能の充実 

『『『『『『『『ああああああああんんんんんんんんししししししししんんんんんんんん子子子子子子子子育育育育育育育育てててててててて居居居居居居居居住住住住住住住住支支支支支支支支援援援援援援援援ププププププププロロロロロロロロジジジジジジジジェェェェェェェェククククククククトトトトトトトト』』』』』』』』        

 

■■■■安価安価安価安価なななな住宅住宅住宅住宅のののの供給供給供給供給    

・特定優良賃貸住宅の供給 

・市営住宅の建替供給（借上げ型の検討） 

■■■■子育子育子育子育てしやすいてしやすいてしやすいてしやすい住宅住宅住宅住宅のののの供給供給供給供給    

・子育て支援マンション制度の検討 

・コレクティブ住宅など新たな住まい方の検討 

・空き家等において子育て支援スペースの設置やボランティア 

団体等の連携による子育て支援サービスの提供 

１ 

 

 

『『『『『『『『高高高高高高高高齢齢齢齢齢齢齢齢者者者者者者者者・・・・・・・・障障障障障障障障害害害害害害害害者者者者者者者者等等等等等等等等ああああああああんんんんんんんんししししししししんんんんんんんん居居居居居居居居住住住住住住住住ププププププププロロロロロロロロジジジジジジジジェェェェェェェェククククククククトトトトトトトト』』』』』』』』        

 

３ 

■■■■高齢者対応住宅高齢者対応住宅高齢者対応住宅高齢者対応住宅のののの確保確保確保確保    

・高齢者専用賃貸住宅及び高齢者円滑入居賃貸住宅の普及 

・適合高齢者専用賃貸住宅等の供給 

・市営住宅建替による高齢者対応型住戸・グループホーム、 

ケアホーム又はグループリビング等 

■■■■住替住替住替住替ええええ支援支援支援支援    

・情報提供・相談 

・リバースモーゲージ制度等の啓発 

『『『『『『『『市市市市市市市市営営営営営営営営住住住住住住住住宅宅宅宅宅宅宅宅のののののののの有有有有有有有有効効効効効効効効利利利利利利利利用用用用用用用用推推推推推推推推進進進進進進進進ププププププププロロロロロロロロジジジジジジジジェェェェェェェェククククククククトトトトトトトト』』』』』』』』        

 

■■■■改善事業改善事業改善事業改善事業のののの推進推進推進推進 

○住戸改善 

・高齢者向け住戸改善 

○共用改善 

・長寿命化型改善 

・敷地内段差解消・緩和、共用階段の手すり設置など 

■■■■民間活力民間活力民間活力民間活力によるによるによるによる市営住宅市営住宅市営住宅市営住宅のののの供給供給供給供給    

 ・PFI や借上げ型など民間活力を導入した市営住宅の建替 

４ 
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２ 

魅力魅力魅力魅力あふれるあふれるあふれるあふれる    

まちづくりのまちづくりのまちづくりのまちづくりの形成形成形成形成    

中心市街地 

■■■■コンパクトシティにコンパクトシティにコンパクトシティにコンパクトシティに向向向向けたけたけたけた市街地再開発事業市街地再開発事業市街地再開発事業市街地再開発事業    

■■■■土地区画整理事業土地区画整理事業土地区画整理事業土地区画整理事業    
のののの推進推進推進推進    

■■■■自然環境自然環境自然環境自然環境とととと調和調和調和調和
したしたしたした住環境住環境住環境住環境のののの形形形形成成成成    

住住住住住住住住ままままままままいいいいいいいいのののののののの特特特特特特特特性性性性性性性性        

 

手すりや段差解消など、何らかの高齢者等

の設備ありの住宅の割合は 65.9％で、県平

均より高く、周辺都市と同水準です。 

 

新耐震基準と同程度以上の耐震性を有する

住宅の割合は 81％で、県平均及び周辺都市

より高くなっています。 

 

主世帯数の 2.7％の世帯が最低居住面積水準

未満※1 で、県平均より低くなっています。 

 

 

 

 

 

 

 

※1 最低居住面積水準未満 

単身者で 25 ㎡未満、2 人以上の世帯で 10 ㎡×世帯人数＋10 ㎡未満 

 

前面道路に接していない又は幅員 4ｍ未満

の道路に接している住宅の割合は 32.5％

で、県平均及び周辺都市より低くなっていま

す。 
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接接接接接接接接 道道道道道道道道 状状状状状状状状 況況況況況況況況         
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既成市街地 中山間地域 

(1) 災害に強い安全な住まい・まちづくり 

(2) みなが住みよい安心な住まい・まちづくり 

(3) 地球にもやさしい環境に配慮した住まいづくり 

(1) 良質な住宅ストックの形成 

(2) 多様な住宅ニーズに対応した居住支援 

(1) 快適な居住環境の創出 

(2) 住情報提供体制の充実 



 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

□□□□□□□□        管管管管管管管管理理理理理理理理戸戸戸戸戸戸戸戸数数数数数数数数 

■ 藤枝市営住宅等長寿命化計画 

□□□□□□□□        再再再再再再再再生生生生生生生生方方方方方方方方針針針針針針針針 

□□□□□□□□        目目目目目目目目的的的的的的的的 

□□□□□□□□        実実実実実実実実施施施施施施施施方方方方方方方方針針針針針針針針 

◆ 市市営営住住宅宅のの再再生生方方針針 

青葉町団地 

（（（（（（（（維維維維維維維維持持持持持持持持管管管管管管管管理理理理理理理理））））））））        

予防保全による計画的な改善を実施することによ

って、市営住宅の長寿命化を図ります。 

○ 居住性確保型・・・給排水管や設備機器の更新など 

○ 福祉対応型・・・・手すりの設置や段差の解消など 

○ 安全性確保型・・・外壁クラックの改修など 

○ 長寿命化型・・・・屋上防水など 

（（（（（（（（建建建建建建建建替替替替替替替替））））））））        

将来における公営住宅の需要低下を考慮し、以下に

配慮した借上げ型による市営住宅の供給を図ります。 

○ バリアフリー化 

○ 多様な住戸タイプの供給 

○ 高度利用化 

○ 子育て世帯に対する支援 

「みなが元気で、豊かに暮らせる 住まいづくり」の実現を目指して（藤枝市住生活基本計画） 

発行：藤枝市都市建設部建築住宅課 藤枝市岡出山 1 丁目 11-1 

                                              TEL：054-643-3111 

市営住宅の管理戸数：４９１戸 

うち、市営住宅：４５９戸 

改良住宅： ３２戸 

 

住宅セーフティネットの観点か

ら、借上げ型市営住宅による市営

住宅老朽化の解消、予防保全によ

る計画的な住戸改善を図ります。 

 

住生活基本計画における再生方針を踏まえ、市営住宅を安全で快適な住まいとして長きに亘って確保する

ため、計画的な建替、改善又は修繕を実施し、市営住宅の長寿命化を図る計画です。 

 

建設後経過状況別・構造別・敷地面積別一覧 

耐用年限1/2経過
（耐火）

平成7年
以降建設

耐用年限経過
（木造、簡平）

昭和60年代～
平成6年建設

耐用年限1/2経過
（簡二）

1000㎡　     3000㎡　  　5000㎡　 　7000㎡　　　9000㎡

老朽度 高

低

敷地規模

小 大

　　　▲外川原1号団地

　　　　▲外川原2号団地

　　　　　▲高柳団地

　　　　　　　　▲五十海団地

　　　　　　　　　▲兵太夫1号団地

　　　▲兵太夫2号団地

　　　　　　　　　▲兵太夫3号団地

▲石丸団地

　　　　　　　　▲●瀬戸川団地

　　　　　　　　▲大管島団地

　　　　　　　　　　　　　▲●上の島団地

　　　　　　　　　　　　　●藤岡1号団地

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　      ●藤岡2号団地

■藤枝一丁目団地　　 　　　　 　　■大東団地

                                                                   　　　■大洲西団地

□藤枝一丁目団地

        □三沢団地

                　□前島東団地

                                                       　　　　□平島団地

      □青葉町団地

凡例凡例凡例凡例    

▲▲▲▲    木造木造木造木造    

●●●●    簡平簡平簡平簡平    

■■■■    簡二簡二簡二簡二    

□□□□    耐火耐火耐火耐火    


